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Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
Areade Urbanismo

Servicio de Planeamiento

Programas Actuacion | ntegrada

Anuncio del Excelentissimo Ayuntamiento de Valencia
sobre aprobacion definitiva del programa de actuacion
integrada correspondiente ala Unidad de Ejecucion Horn
del Fariner del P. G. O. U., publicacion de las Normas
Urbanisticas del P. R. |. Massarrotjos.

ANUNCIO
El Ayuntamiento pleno, en sesién ordinaria de fecha 29 de abril de 1999,
adopto el siguiente acuerdo:

1. Expedir cédula de urbanizacion autorizando la propuesta de
planeamiento y de programa presentadas, con las correcciones sefial adas en
e informe del Servicio de Planeamiento de 21 de abril de 1999, por
adecuarse a la ordenacion estructural del P. G. O. U. y permitir la unidad
de gjecucion satisfacer los objetivos sefialados en el articulo 30.1 delaL.
R. A. U., garantizandose la conexion e integracion de su urbanizacion con
las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos
existentes.

2. Aprobar definitivamente el plan de reforma interior presentado por
Hogares Urbanos, S. L., con las modificaciones sefidladas en el citado
informe del Servicio de Planeamiento, en el dmbito de las calles General
Ibafiez Alonso, Maria Antonia Ibafiez y Ana Maria Anaya, de
Massarrotjos. Debiendo presentarse en el plazo de un mes e documento
que recoja dichas modificaciones.

3. Optar por la gestion indirecta para la gjecucién de la actuacion integrada
correspondiente a la unidad de ejecucion Unica de dicho plan de reforma
interior.

4. Aprobar e programa de actuacion integrada presentado para la citada
unidad de e€ecucion por la mercantii Hogares Urbanos, S. L.,
introduciendo en la alternativa técnica y en la proposicion juridico
econémica las modificaciones y correcciones establecidas en el informe
del Servicio de Planeamiento de fecha de 21 de abril de 1999, y debiendo
recoger el proyecto de urbanizacion, a presentar en el plazo de tres meses
desde la notificaciéon de la adjudicacion, lo indicado en el informe del
Servicio de Proyectos Urbanos de fecha 21 de abril de 1999.

5. Desestimar la alegacion presentada por don José Granell Guillamén, en
representacion de Viviendas Jardin, S. A., por cuanto la misma no
cuestiona ninguna de las determinaciones del programa presentado.

6. Adjudicar la gjecucion del programa a la entidad mercantil Hogares
Urbanos, S. L., autora de la Unica aternativa técnica y Unica proposicion
juridico econémica presentadas, que adquiere asi la condiciéon de
urbanizador de la actuacion integrada que se aprueba. No obstante, a
haberse introducido por medio de este acuerdo las modificaciones y
condicionamientos anteriormente sefialados, de conformidad con el
articulo 47.6, la adjudicataria podra en €l plazo de diez dias, desde que le
sea notificado, renunciar a la adjudicacion, en otro caso se entendera que
asume las obligaciones derivadas del programa, de este acuerdo y de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica

7. Atribuir a Servicio de Coordinacién de Obras en Via Publica y
Mantenimiento de Infraestructuras la tramitacion del proyecto de
urbanizacién y el seguimiento y control de las obras.

8. Advertir ala adjudicataria que debera prestar garantia, financiera o real,
por importe de 6.345.756 pesetas en €l plazo de quince dias, siguientes ala
notificacion del presente acuerdo; y en igual plazo deberd presentar los
documentos que laley 13/85 exige para contratar con la Administracion.

9. Facultar a concegjal delegado de Urbanismo, tan ampliamente como
proceda en derecho, para dictar cuantos actos sean necesarios en orden ala
plena eecucion del presente acuerdo, salvo en aquellos casos que
corresponda |egalmente la competencia a pleno.»

Contra el acuerdo transcrito, que es definitivo en via administrativa, se
podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Vaenciana dentro del plazo de dos meses, contados desde el
diasiguiente a de la publicacion de este anuncio.

Todo ello sin perjuicio de gercitar cualquier otro recurso 0 accién que se
estime procedente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley de Bases de
Régimen Local 7/85, de 2 de abril, y en el articulo 59 de la Ley 6/94
Reguladora de la Actividad Urbanistica, se publican las Normas
Urbanisticas del Plan de Reforma Interior Massarrotjos.

Vaencia, a siete de julio de mil novecientos noventa y nueve.- El
secretario adjunto, Pedro Garcia Rabasa.
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3.1. Preliminar.

3.1.1. Introduccioén.

El presente P. R. |. se redacta como anexo a Programa para Desarrollo de
Actuacién Integrada y su aprobacion queda condicionada a la previa o
simultanea aprobacién del programa que lo desarrollay al que acompafia.
Los terrenos objeto de este P. R. |. se encuentran dentro del dmbito del
Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia

3.1.2. Ambito de aplicacion.

El dmbito del presente plan de reforma interior (en adelante P. R. |.) esta
delimitado por |os siguientes parametros:

El ge de las cales Rocafort, Ana Maria Anaya, Maria Antonia Ibafiez y
gedelacale General |bafiez Alonso

Dicha delimitacion se refleja en los planos de ordenacién del presente P. R.
l.

3.1.3. Objeto.

El objeto del presente P. R. |. es aportar mejoras a la ordenacion
pormenorizada, mejorando su destino urbanistico facilitando la viabilidad
de ejecucidn con el acance establecido por el articulo 12.1) de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica

El P. R. |. esmarco regulador pormenorizado del planeamiento urbanistico
que incide sobre su ambito de desarrollo y delimita las facultades que
integran el derecho de propiedad relativas a la utilizacion y transformacion
de terrenos y construcciones segin su calificacion urbanistica

Las facultades que integran el contenido del derecho de propiedad relativas
a la utilizaciéon y transformacion de terrenos y construcciones segin su
clasificacion urbanistica se hallan reguladas por la legislacion y plan
general vigentes.

3.1.4. Vigenciay modificacion del P. R. I.

El P. R. I. ser4 inmediatamente gjecutivo desde el dia siguiente a su
publicacién en e «Boletin Oficial» de la provincia. Su vigencia es
indefinida y vincula tanto a los particulares como a la Adminigracion, su
contenido podra aterarse a través de su modificacion con sujecion a la
legislacion vigente o a través de la modificacion o revision del plan general
vigente.

Ladefinicion gréficadel sistema viario incluidaen e P. R. |. es vinculante
en lo que respecta a los sistemas generales y elementos asociados, con los
gjustes que sea necesario introducir en el proyecto de urbanizacién o de
obras correspondientes.
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3.1.5. Documentacién del plan de reformainterior.

Son documentos integrantes del P. R. |.:

a) Memoriajustificativa

b) Planos de ordenacion.

¢) Las presentes ordenanzas.

Al ser complemento de una actuacion integrada los plazos y demas
condiciones de urbanizacion, gecucion y estudio econémico y financiero
vendran expresados en la documentacion de dicha actuacion.

3.1.6. Subsidiariedad.
A los efectos de lo no previsto en las presentes ordenanzas serén de
aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia

3.2. Del régimen general del suelo.

3.2.1. Clasificacion del suelo.

1. El presente plan, de conformidad con la vigente L. R. A. U. y sus
disposiciones transitorias mantiene la clasificacion del vigente Plan
General de Vaencia, por lo que la clasificacion urbanistica es la de suelo
urbano (en adelante S. U.) y sistema general viario.

2. Los terrenos incluidos en € presente P. R. I. participan de un mismo
régimen juridico de gjecucion del planeamiento con independencia de su
consideracion de sistemageneral 0 S. U.

3.2.2. Cdlificacion del suelo.

La calificacion establecida por € plan general parael S. U., incluido dentro
del ambito del P. R. I., es la de residencial y los usos dotacionales y
terciarios no incompatibles.

El presente P. R. |. establece para la totalidad de los terrenos incluidos en
el ambito que desarrolla dos categorias iniciaes: suelo de dominio publico
y suelo de dominio privado.

3.2.2.1, Suelo de dominio publico.

La superficie total de suelo de dominio piblico es de 4.209 m.? (cuadro
contenido en el apartado 2.5.4 de la memoria justificativa). Este suelo se
encuentra afectado a un Unico uso que es €l de sistema viario (genera o
local).

3.2.2.2. Suelo de dominio privado.

La superficie total de suelo de dominio privado es de 9.357 m.? (cuadro
contenido en el apartado 2.5.4 delamemoriajustificativa).

Se establecen dos calificaciones distintas, de forma tal que a cada uno de
los ambitos de calificacion de suelo propuestos por € P. R. I. le
corresponde unay solo una de estas calificaciones.

3.2.3. Condiciones de desarrollo del plan.

El plan establece la ordenacion pormenorizada suficiente en todas las
zonas, con lo que no es necesaria la formulacién de instrumentos de
planeamiento para su desarrollo.

No limita por otra parte la posibilidad de realizar estudios de detalle con
las exigencias establecidas por €l plan general para estos instrumentos.

3.2.4. Condiciones de gjecucion del plan.

3.2.4.1. Las condiciones de gecucion del plan afectan exclusivamente al
ambito de la unidad de €jecucion y serdn los propietarios de suelo
residencial dentro de este ambito los que tengan los derechos y
obligaciones dimanantes de la gjecucion de dicha unidad.

3.24.2. La gecucion del planeamiento se realizard mediante actuacion
integrada de acuerdo a lo previsto en la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, Ley del Suelo y demés disposiciones concordantes.

3.2.4.3. El dmbito de la unidad de gjecucion de acuerdo alo previsto en el
articulo 23.2 delaL. R. A. U. serd el determinado por €l gje de la calle
Rocafort, calle Ana Maria Anaya, calle Maria Antonia |bafiez y medianera
con edificaciones existentes.

3.3. Ambito de calificacion urbanistica.

La calificacion establecida por € plan general parael S. U. incluida dentro
del ambito del P. R. I. es la de residencial y usos dotacionales y terciarios
no incompatibles.

La calificacion genérica de los terrenos comprendidos en la totalidad del
ambitodel P. R. |. es:

UFA vivienda unifamiliar UFA-2.
GRV-2
RV

3.4. Ordenanzas generales de la edificacion.

1. A los efectos de regular los conceptos generdles y basicos de la
edificacion el presente plan de reforma interior adopta las ordenanzas
generales de la edificacion comprendidas en e titulo quinto capitulos
primero a quinto, ambos inclusive, de las ordenanzas generales de la
edificacion, normas urbanisticas del P. G. O. U. de Vaencia

2. Las aineaciones que figuran en el plano nimero 2 de ordenacion
tendrén carécter vinculante.

El nimero de plantas y demas parametros seran los que resulten de la
aplicacion de las reglas fijadas por las presentes ordenanzas.

3.5. Ordenanzas particulares de zona.

3.5.1. Zonas.
Se diferencian las siguientes zonas y subzonas.
UFA

.Subzonas:
UFA-2. Vivienda unifamiliar en hilera.

3.5.2. Ambitos.
Los distintos ambitos de calificacion se hallan grafiados en e plano
ndmero 1 de ordenacion.

3.5.3. Zona UFA.
Usos

1. El uso global de este ambito es el de residencial unifamiliar (Run).
2. Se prohiben expresamente | os siguientes usos:

a) Terciarios.

L ocales comerciaes compatibles con la vivienda en sus categorias

by e(Tco. 1b; Tco. 1c). 1c edificios comerciaes (Tco. 2y Tco. 3).

- Campamentos (Tho. 2.).

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas
(Tre. 2, Tre. 3y Tre. 4).

b) Industriales y almacenes:

- Edificios, locales einstalacionesindustriales (Ind. 2 e Ind. 3).

- Almacenes (Alm.) excepto los de categoria Alm. 1 ay los Alm. 1b hasta
250 m.2 de superficie.

c) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
Abastecimiento (Dab), cementerios (Dce), comunicaciones (Dcm), defensa
y fuerzas de seguridad (Ddf) e infraestructuras (Din).

d) Aparcamientos.

- Edificios de uso exclusivo destinados a aparcamientos (Par. 1d) y
aparcamientos vinculados a transporte colectivo de vigeros y/o
mercancias (Par. 2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con e uso
dominante residencial asignado a esta zona, y no queden situados en areas
sobre |as que se establezcan limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones
que puedan desprenderse de la non'nativa vigente de proteccion contra
incendios o de |las ordenanza municipal es especificas),

a) Alm. 1. Almacenes compatibles con la vivienda. Tan sdlo se admite en
UFA-1.

S6lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores alabaja.

b) Ind. 1. Locales industriales compatibles con la vivienda

Tan s6lo se admite en UFA-1y en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e ,inferiores alabaja.

¢) Par. 1. Aparcamientos de uso privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
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- En plantabajaeinferioresalabagja (Par. 1a).

- Bajo espacios libres privados, 0, en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres publicos (Par. 1b).
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién méaxima
del 40 por ciento de dicha superficie libre (Par. 1c). Se admitira tan solo en
parcela y/o edificios no protegidos, y no podran tener el carécter de
estacionamiento de acceso publico.

d) Tco. la

Uso comercial compatible con la vivienda.

En UFA-1 solo podran ubicarse en planta baja (savo que en ella se
ubiquen piezas habitables residenciales). En UFA-2 tan sdlo se admiten en
actuaciones conjuntas de més de 20 viviendas, y en edificio de uso
exclusivo que no ocupe més del 10 por ciento de la total superficie
construida en el ambito de la actuacién conjunta.

Se admitira asimismo en edificaciones unifamiliares tradicionales
preexistentes a la aprobacion del presente plan general en cualquiera de las
tres subzonas, siempre que dichas edificaciones no se encuentren en fuera
de ordenacion sustantivo.

e) Tho. 1. Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera

Se admite en edificio de uso exclusivo.

f) Tof. 2. Locales de oficina.

Se admiten tan sélo en UFA-1y en edificio de uso exclusivo.

g) Tre.- Actividades recredtivas.

En UFA-1 solo podran ubicarse en planta baja (savo que en ella se
ubiquen piezas habitables residenciales). En UFA-2 tan solo se admiten en
actuaciones conjuntas de méas de 20 viviendas, debiendo disponerse en
edificio aislado de las mismas.

h) D.- Dotacionales.

En UFA-1 se admite en planta baja o en edificio de uso exclusivo. En
UFA-2 tan solo en edificio de uso exclusivo.

3.5.4. Condiciones de laparcelay de la edificacion parala zona UFA.
3.5.4.1. Condiciones de la parcela.

1. Las parcelas edificables cumpliran las condiciones especificas que se
sefialan para cada subzona en apartados posteriores.

2. Los cerramientos de | os patios de parcela tendran una altura méxima de

3 metros en la subzona UFA-1 y de 2,20 metros en |la subzona UFA-2. Los
cerramientos que recaigan a via o espacio libre piblico solo podran ser
macizos hasta los 90 cm. de altura partir de los cuales tendran un
tratamiento di&fano y ajardinado (verjas, setos, etc.).

3.5.4.2. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

La altura de cornisa maxima de la edificacion se establece en funcion del
ndmero de plantas grafiado en el plano C, con arreglo al cuadro siguiente:
Ndmero de planta: 2.

Altura de cornisa en metros: 7.

Caso de no grafiarse no se podran edificar mas de dos plantas sobre
rasante.

2. Por encima de la altura de comisa del edificio:

a) Se admiten cubiertas inclinadas, con la limitacion establecida en el
articulo 5.46 apartado ladelas N. U. del P. G. O. U. Lacumbrera no podra
situarse a mas de 3,50 metros sobre la atura de comisa. En la subzona
UFA-1 ningin cuerpo de edificacion podra rebasar los faldones de la
cubierta (salvo lo que se establece en el articulo 5.46 apartado 4 de las N.
U. del P. G. O. U.), y aquellos recayentes a la alineacion exterior deberan
Ilegar hasta fachada sin ninglin hueco en su gecucion, asimismo, y en la
subzona UFA-1 los faldones se realizaran en planos de pendiente Ginica no
inferior a 30 por ciento ni superior a ciento por ciento.

b) Caso de redlizarse cubiertas inclinadas se permitira, por encima de la
dtura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el desvan. Se admitira
que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante espacios a doble
dtura, a través de los huecos exteriores de |as piezas situadas en la planta
inferior. La superficie de los citados huecos deberd corresponderse, en
cumplimiento del articulo 5.82

de las N. U. del plan general, con la superficie de las piezas habitables
servidasincluidas las del desvéan.

3. Se permite la construccién de semisotanos tanto en subzona UFA-1
como en UFA-2 con la salvedad que en subzona UFA-1 no se podra acusar
en fachada el forjado que de origen a mismo, ni abrir huecos de fachada al
vial exterior en el espacio de la misma, existente entre el forjado anterior y
lacotade referencia.

4. Plantabaja.

a) Lacarainferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse a
menos de 3,50 metros sobre la cota de referencia en la subzona UFA-1, ni
a menos de 3 metros en las subzonas UFA-2. €) Excepto en la subzona
UFA-1, se permite la construccion de entreplantas.

5. Cuerpos y elementos salientes en la subzona UFA-2.

a) Sobre la alineacion exterior no cabra redizar vuelo alguno, en
consonancia con los parametros de emplazamiento que se establece en €l
articulo 6.30 apartado 6 delas N. U. del plan general.

Sobre la alineacion de la edificacion o alineacion de fachadas se permitira
cualquier tipo de cuerpo saliente respetando lo establecido en el apartado
6.36, apartado 2 de las N. U. del plan general sobre separacién a linde
exterior, y la suma de dichos cuerpos salientes que se sitien en cada
fachada de una misma planta no podra ser superior a 60 por ciento de la
longitud de la fachada medida en planta. Se podra exceder del porcentaje
citado en cada planta en el supuesto de que en una misma planta se sitlien
Unicamente bal conadas.

Estos cuerpos salientes no contardn a los efectos del computo de
edificabilidad de acuerdo alo establecido en las N. U. titulo V: Ordenanzas
Generales de la Edificacion, en el articulo 5.26 apartado 2, debido a que la
edificabilidad asignada por el plan geométricamente se ha redistribuido
con motivo de |la reordenacidn propuesta sobre la parcela en cuestion.

3.5.6. Condiciones especificas de la subzona UFA-2 vivienda unifamiliar
en hilera.

35.6.1. Usos.
Se estara alo establecido para zona UFA.

3.5.6.2. Condiciones de la parcela.
1. Las parcela edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable sera de 120 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran como minimo 6 metros
delongitud.

c) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un
rectangulo de 6 x 15 metros cuyo lado menor coincida con la aineacion
exterior y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 80 grados
sexagesimales con la alienacion exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aguellas
parcelas, que, sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del plan general
que no se encuentren en fuera de ordenacién sustantivo.

€) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion
del parrafo ¢) (angulo inferior a 80 grados sexagesimales) en un linde
lateral, aguellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacion
existente con anterioridad a a aprobacion del plan genera que no se
encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento.

La distancia minima entre la edificacion y los lindes frontales sera de 3
MEtros.
Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del 40 por ciento.

3.5.6.3. Condiciones de volumen y forma de los edificios. Seran las
recogidas en la zona UFA apartado 3.5.5.2. 3.5.7. Actuaciones conjuntas.
S6lo en actuaciones conjuntas de 6 0 més viviendas cabra delimitar
parcelas de superficie inferior a la parcela minima, y con las siguientes
condiciones:
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a) La superficie de parcela adscrita a cada vivienda no podra ser inferior a
90 metros cuadrados.

b) La superficie total de la parcela objeto de actuacion debera ser superior,
a menos en un 10 por ciento, a resultado de multiplicar e nimero de
viviendas por la superficie minima de parcela (120 metros cuadrados).

c) El espacio libre comin tendr& una forma que permita inscribir en su
interior un circulo de didmetro no inferior a 14 metros y contara a menos,
con un acceso rodado de ancho no inferior a 5 metros, que conecte con la
via publica

d) El espacio libre comin podra destinarse a jardin, éreas de juegos e
instalaciones deportivas a aire libre paseos y viario de circulacion interior
privado para acceso de vehiculos a cada parcela, pero no a aparcamiento de
éstos.

3.6. Los sistemas generales.

Los sistemas generales estan constituidos por las areas expresamente
grafiadas con estetituloen el P. G. O. U. y recogidasen este P. R. I.

El Unico tipo de sistema existente en el ambito del P. R. |. es € de GRV-2
vias metropolitanas, constituido por la calle Ana Maria Anaya y recogido
en el plano de ordenacién nimero 2.

Los usos asi como sus condiciones tanto generales como especificas seran
las que se recogen en la Normas Urbanisticas del Plan General en el
capitulo décimo del titulo sexto articulos 6.69 al 6.71 ambos inclusive.

3.7. Los sistemas locales.

Los sistemas locales estan congtituidos por las éreas expresamente
grafiadas con estetituloen el P. G. O. U. y recogidasen este P. R. I.

El dnico tipo de sistema existente en el ambito del P. R. I. es el de los
vidles sistema local, que estan constituidos por la calle Maria Antonia
Ibéfiez y parte de la calle Rocafort, hasta su eje de calle y que figuran
recogidos en el plano nimero 2.

Los usos asi como sus condiciones tanto generales como especificas seran
las que se recogen en la Normas Urbanisticas del Plan General en el
capitulo decimoprimero del titulo sexto articulos 6.72 a 6.77 ambos
inclusive.

3.8. Suelo dotacional de dominio y uso privado.

El suelo dotacional, constituido por los sistemas locales, que e P. R. I.
recoge como de dominio y uso privado, que se grafia en €l plano nimero 2
tendrén carécter de espacios libres de edificacion de dominio y uso privado
(EL *) de acuerdo a los tipos previstos en los articulos 6.74 y 6.78 del
capitulo decimoprimero y decimosegundo respectivamente del titulo sexto
delas normas urbanisticas del P. G.
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